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1. lzvrsSni rezime

EKO-Selo-inBox je inovativan, potpuno finansiran stambeni projekat koji povezuje
odrZivu energetsku autonomiju sa modernim stambenim komforom. Projekat je vec
finansiran od strane privatnih investitora sa 100.000 € u Pre-Seed fazi i raspolaze
potpuno kupljenim, neopterec¢enim zeml;jiStem.

Klju€ne karakteristike

12 autonomnih stambenih jedinica (6 malih po 29 m2, 6 velikih po 58 m?)
Potpuna energetska autonomija kroz microgrid sistem

Nezavisno vodosnabdevanje putem dubokog bunara

Centralni zajednicki objekti (150 m2)

Modularna kontejnerska gradnja za fleksibilnost i skalabilnost

Status projekta: FAZA REALIZACIJE

Ovaj beli papir dokumentuje realan, finansiran projekat sa konkretnim
tehni€¢kim specifikacijama i jasnom strategijom realizacije. Svi podaci se
zashivaju na stvarnim planovima i veé donetim investicionim odlukama.



2. Finansiranje i zemljiSte

Ova sekcija dokumentuje ve¢€ izvrSeno finansiranje i kupovinu zemljista.
Projekat se ne nalazi u fazi planiranja, ve¢ u fazi realizacije.

2.1 Pre-Seed finansiranje

Runda finansiranja Pre-Seed

Iznos finansiranja 100.000 €

Tip investitora Privatni investitori
Status v ZAVRSENO

2.2 Kupovina zemljista

Projekat raspolaze sa dve povezane parcele ukupne povrSine 5.484 m? kao i
susednim povrSinama za proSirenje.

Glavne parcele

Broj katastarskog lista 5258 i 5259

Katastar VlaSka

Opstina Mladenovac (Beograd)

Parcela 5258 3.485 m?

Parcela 5259 1.999 m?

Ukupna povrsina 5.484 m?

Vlasni€ki odnosi Vlasnistvo 1/1 (jedino vlasnistvo)
Opterecéenja Nema - potpuno neoptere¢eno
Status v KUPLJENO

PovrSine za prosirenje

Pored dve glavne parcele, kupljena su i susedna zemljiSta ukupne povrsine
preko 2 hektara (20.000+ m?). Ova strateSka zemljiSna rezerva omogucava:

* Buduce proSirenje naselja
» Stvaranje dodatnih zelenih povrSina i zastitnih zona
* Razvoj dodatne infrastrukture (npr. zajednicki vrtovi)



» Dugoroc¢no povecanje vrednosti celokupnog projekta

Ukupno vlasnistvo nad zemljiStem

Glavne parcele: 5.484 m? + PovrSine za prosirenje: 20.000+ m? = Ukupno:
25.000+ m?

2.3 StratesSki izbor lokacije

ZemljiSte je odabrano prema sledecim kriterijumima:
* Optimalna veliCina i geometrija za planirani raspored
e Dostupnost podzemne vode za duboki bunar
» Dobra izloZzenost suncu za fotonaponske instalacije
» Povezanost sa postojecom infrastrukturom (pristupni putevi)
* Odli€éna povezanost javhim prevozom: autobuska stanica na ca. 200 m
udaljenosti
* Pravno besprekorna namena gradevinskog zemljista

Saobracajna povezanost

Autobuska stanica ca. 200 metara udaljenosti

Vreme putovanja do ca. 30 minuta do centra grada
Beograda

Automobilska povezanost Direktan pristup preko asfaltiranog puta

Kombinacija seoskog mira i urbane dostupnosti Cini lokaciju idealnom za odrzivo
Stanovanje sa optimalnom infrastrukturnom povezanoscu.

VAZNO: Nije fantazijski projekat

EKO-Selo-inBox projekat se zasniva na realnom finansiranju i stvarnom vlasnistvu nad
zemljiStem. Finansiranje u iznosu od 100.000 € je izvrSeno. ZemljiSta (katastarski list br.
5258 i 5259 u katastru VlaSka, opStina Mladenovac/Beograd) ukupne povrsine 5.484 m2
su kupljena i upisana u katastar kao vlasnistvo 1/1. Dodatno su kupljene i susedne
povrSine za proSirenje preko 2 hektara. Ne postoje nikakva opterecenja, hipoteke ili
druga prava trecih lica. Projekat se nalazi u konkretnoj fazi realizacije.



3. Pregled projekta

EKO-Selo-inBox povezuje modernu kontejnersku arhitekturu sa odrzivom
energetskom tehnologijom u potpuno autonoman stambeni projekat.

3.1 Osnovni podaci projekta

Ukupna povrsina 5.484 m2 + 20.000+ m2 proSirenja
Broj stambenih jedinica 12 (6 malih + 6 velikih)

Ukupna stambena povrSina 522 m2

Centralni objekat 150 m2 (Tehnika + Zajednica)

Zelene povrsine ~2.500 m? (12 zona)

3.2 Modultypen

Mali modul (29 m?)

Osnovna povrsina: 2 Kontejnera (6 m x 4,8 m)
Konfiguracija: Jedan pored drugog

Broj: 6 jedinica (Moduli 1, 3,5, 7, 9, 11)
Idealno za: Samce, parove, rad od kuce

Veliki modul (58 m?)

Osnovna povrsina: 4 Kontejnera (12 m x 4,8 m)
Konfiguracija: 2x2 raspored

Broj: 6 jedinica (Moduli 2, 4, 6, 8, 10, 12)

Idealno za: Male porodice, proSireni stambeni prostori



4. Tehni€ke specifikacije

4.1 Specifikacije kontejnera

Osnova: Standardni 20-stopni brodski kontejner (ISO kontejner)
* Spoljasnje dimenzije: ca. 6,0 m x 2,4 m x 2,6 m (LxBxH)

Korisna povrsSina po kontejneru: ~14,5 m2

Materijal: Corten Celik, otporan na vremenske uslove

Modifikacije: Izolacija, prozori, vrata, elektrika

Zivotni vek: 25+ godine

4.2 Raspored

12 stambenih jedinica je rasporedeno elipticno oko centralnog objekta. Ova
konfiguracija optimizuje:

* Ujednacene udaljenosti do centra

* Optimalnu izloZenost suncu za sve jedinice

» Efikasno vodenje puteva i instalacija

e Maksimalnu privatnost izmedu modula

Raspodela:
e Sever: Moduli 1-3
* Istok: Moduli 4-6
e Jug: Moduli 7-9
e Zapad: Moduli 10-12



5. Microgrid energetski sistem

Srce EKO-Selo-inBox projekta je potpuno autonomni microgrid energetski sistem koji
garantuje potpunu nezavisnost od javne elektricne mreze.

5.1 Arhitektura sistema

Decentralizovana proizvodnja + Centralno upravljanje
» Svaka stambena jedinica: Sopstvena solarna instalacija + Skladistenje
baterija + Inverter
» Centralni objekat: Glavna baterija + Energy Management System (EMS)
* Microgrid mreza: Povezuje sve jedinice za razmenu energije

5.2 Komponente po stambenoj jedinici

Fotonaponska instalacija

* Snaga: 3-5 kWp (u zavisnosti od veli¢ine modula)
* Montaza: Na krovu kontejnera
* Godisnji prinos: ~3.500-5.500 kWh (u zavisnosti od veli€ine)

Skladistenje baterija

» Kapacitet: 5-10 kWh (Litijum-jonske)
* Funkcija: Skladistenje za nocne sate
» Zivotni vek: 10-15 godine

Inverter

e Snaga: 3-5 kW
* Funkcija: DC/AC konverzija + ubacivanje u mrezu
e Sposoban za Smart Grid

5.3 Centralna energetska infrastruktura

Glavno skladiste baterija: 50-100 kWh

Energy Management System (EMS): Inteligentna distribucija opterecenja
Monitoring: Pracenje svih komponenti u realnom vremenu

Rezerva: Napajanje u nuzdi za kritiCne sisteme

5.4 Distribucija energije

Radijalna (zvezda) topologija:
* 12 podzemnih elektricnih kablova od centra do svake jedinice
» Dvosmerni tok energije (ubacivanje i uzimanje)
» Inteligentno upravljanje optere¢enjem putem EMS-a



» ViSak energije se centralno skladisti



6. Sistem za vodu i otpadne vode

6.1 Vodosnabdevanje

Duboki bunar

Dubina: 40-80 Meter (u zavisnosti od nivoa podzemnih voda)
Kapacitet: Dovoljno za 12 domacinstava

Pumpa: Solarna pumpa dubokog bunara

Lokacija: Kod centralnog objekta

PrecCiSéavanje vode

ViSestepeni sistem filtera

UV dezinfekcija

Kvalitet pitke vode po EU standardima
Centralni sistem za preciS¢avanje vode

Sistem distribucije

12 podzemnih vodovoda (radijalno od centra)
Odrzavanije pritiska kroz akumulacione rezervoare
Odvojeni vodovi za pitku i upotrebnu vodu (opciono)

6.2 Sistem za otpadne vode

Decentralizovani mali sistemi za preciS¢avanje po stambenoj jedinici
Alternativa: Centralni sistem biljnog preciScavanja

Recikliranje sive vode za zalivanje vrtova

Septicka jama ili sistem za infiltraciju



7. Infrastruktura i zajedni€ki sadrzaji

7.1 Centralni objekat (150 m?)

Centralni objekat objedinjuje tehniCku infrastrukturu sa zajednickim sadrzajima i
predstavlja srce naselja.

Tehnicka infrastruktura

Glavno skladiste baterija (50-100 kWh)
Energy Management System (EMS)

Duboki bunarpumpe und PreciS¢avanje vode
Serverska soba za podatkovnu infrastrukturu
Radionica za radove na odrZzavanju

Zajednicki sadrzaji

Community Lounge: Zajednicki prostor za boravak
Bar zona: Mali Sank za druzenje

Sauna (opciono): Wellness zona

Bilijar sto (opciono): Rekreacija

Sto za stoni tenis (opciono): Sport i igra

7.2 Sistem puteva

Optimizovane peSacke staze povezuju sve delove naselja:

Prstenasti put: Spoljasnji prsten oko svih stambenih jedinica
Radijalni putevi: 12 direktnih veza ka centru

Poprecni putevi: Veze izmedu susednih jedinica

Materijal: Pesak boja, bez barijera

7.3 Zelene i rekreacione povrsine

12 Zelene zone (~2.500 m? ukupno)

4 ugaone zone: L-oblika povrSine sa zaobljenim ivicama
8 unutrasnjih zona: Izmedu stambenih jedinica

Severni vrt: ProSirena zelena povrSina

Juzni park: Veca otvorena povrSina

Outdoor fitness (juzna zona)

Fitness oprema na otvorenom
Staza za trCanje/Setnju
Zona za istezanje



Decje igraliSte (severna zona)

» Igracke prilagodene uzrastu
* Peskovnik
* Mesta za sedenje za roditelje

7.4 Podzemni kanali

Svaka stambena jedinica je povezana sa centrom preko 3 podzemna kanala:
1. Kanal za struju: Microgrid veza (dvosmerna)
2. Kanal za vodu: Snabdevanje sveZzom vodom
3. Kanal za podatke: OptiCki kabl za internet i komunikaciju



8. Odrzivost i ekolosSki aspekti

8.1 Energetska autonomija

100% obnovljiva energija (fotovoltaika)

Nije potrebna veza na javnu elektri€nu mrezu

CO; usteda: ~15-20 tona/godisSnje (u odnosu na mreznu struju)
SkladiStenje baterija omogucava 24/7 snabdevanje

8.2 Nezavisnost u vodi

Sopstveno vodosnabdevanije kroz duboki bunar

Nije potrebna veza na javni vodovod

Koriscenje kiSnice za zalivanje vrtova

Recikliranje sive vode smanjuje potrebu za sveZzom vodom

8.3 Modularna gradnja

Ponovna upotreba brodskih kontejnera
Smanjenje gradevinskog otpada

Brzo vreme gradnje (3-6 meseci)
Mogucnost proSirenja i prilagodavanja

Po potrebi potpuno demontazno i prenosivo

8.4 Zelene povrsSine i biodiverzitet

~50% ukupne povrSine kao zelene povrsine

Domace biljke podstiCu lokalnu bioraznovrsnost
Nema zapecacivanja povrSine osim puteva i objekata
Prirodna infiltracija kiSnice



9. Ekonomska analiza

9.1 Investicioni troSkovi (procena)

Stavka Troskovi (EUR)
Zemljiste (5.000 m2) Kupljeno v

12 kontejner modula (ukl. opremanje) 180.000 - 240.000
Centralni objekat 50.000 - 80.000
Fotovoltaika i skladiStenje baterija 120.000 - 180.000
Duboki bunar i preciS¢avanje vode 20.000 - 30.000
Infrastruktura (putevi, kanali, zelenilo) 30.000 - 50.000
Planiranje, dozvole, ostalo 20.000 - 40.000
Ukupna investicija (procenjeno) 420.000 - 620.000

9.2 Operativni troSkovi

Zahvaljujuéi autonomiji u energiji i vodi, tekuéi troSkovi su znatno niZi nego
kod konvencionalnih stambenih naselja:

Nema troskova struje (100% sopstvena proizvodnja)
Nema troSkova vode (sopstveni bunar)

Odrzavanje FN instalacija: ~500-1.000 €/godina
Odrzavanje preciS¢avanja vode: ~300-500 €/godina
Odrzavanje objekata: ~2-3% investicije/godisSnje



10. Plan razvoja i vremenska linija

Faza 1: Zavrseno v

* Pre-Seed finansiranje: 100.000 € obezbedeno

+ Kupovina zemljista: 5.484 m? kupljeno (KB-list br. 5258 i 5259,
Vlaska/Mladenovac) + 20.000+ m2 povrsSine za prosirenje (vlasnistvo 1/1,
neoptereé¢eno)

* Razvoj koncepta i tehniCko planiranje

* Analiza lokacije i studija izvodljivosti

Faza 2: U planiranju (Q2-Q4 2026)

Gradevinska dozvola i zvani¢na odobrenja
Detaljno planiranje infrastrukture

Tender i dodela

Seed runda finansiranja (opciono)

Faza 3: Faza gradnje (2027)

* Priprema zemljista

* BusSenje dubokog bunara

* Instalacija podzemnih kanala

* lIzgradnja centralnog objekta

» Postavljanje i opremanje kontejner modula
« Instalacija FN instalacija i skladiSta baterija
* Uredenje puteva i zelenih povrSina

Faza 4: PusStanje u rad (2027/2028)

Probni rad svih sistema

Kalibracija Energy Management Sistema

Predaja stambenih jedinica spremnih za useljenje
Useljenje stanara i izgradnja zajednice



11. Zakljucak

EKO-Selo-inBox je potpuno finansiran, realno postojeci projekat sa konkretnim
tehniCkim specifikacijama i jasnim planom realizacije.

Status projekta: Realizacija

v Finansirano: 100.000 € Pre-Seed kapital

v ZemljiSte obezbedeno: 5.484 m? (KB-list 5258 i 5259,
Vlaska/Mladenovac) + 20.000+ m? proSirenja, vlasnistvo 1/1,
neoptereéeno

v Tehni€ki zrelo: Detaljni planovi zavrSeni
- Slededéi korak: Gradevinska dozvola i realizacija

Glavne prednosti

100% energetska autonomija kroz microgrid sistem
Potpuna nezavisnost u vodi

Modularna, fleksibilna gradnja

Stanovanje orijentisano ka zajednici

Ekoloski odrzivo i CO- neutralno

Niski operativni troSkovi

EKO-Selo-inBox povezuje tehnolosku inovaciju sa ekoloSkom
odgovornoScu i stvara buduci, autonoman Zivotni prostor za modernu
zajednicu.

Kontakt i dodatne informacije

EKO-Selo-inBox projekat
Region Sumadija, Srbija
Web: www.eko-selo-inbox.rs (u pripremi)

© 2026 EKO-Selo-inBox. Sva prava zadrzana.
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